PATVIRTINTA

UAB ,,Kauno §vara“ valdybos
2016 m. gruodZzio 22 d.
sprendimu Nr. (1.7.)-VN-86

UAB "KAUNO SVARA" NEKILNOJAMOJO TURTO NUOMOS TVARKOS APRASAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Sis aprasas reglamentuoja UAB "Kauno §vara", toliau — Bendrové, nuosavybeés teise priklausangio
nekilnojamojo turto: pastaty, patalpy, inzineriniy statiniy (Sios sgvokos apibréztos Lietuvos
Respublikos statybos jstatyme), toliau — Turtas, nuomos tvarka ir salygas. Sis aprasas taip pat
reglamentuoja Bendrovei nuosavybés teise priklausancio ilgalaikio ir (ar) trumpalaikio materialiojo
(i8skyrus nekilnojamajj turtg) turto nuomos tvarka ir salygas, kai jis iSnuomojamas kartu su Turtu.
Sis aprasas nereglamentuoja Bendrovei nuosavybés teise priklausanéio ilgalaikio materialiojo
nekilnojamojo turto trumpalaikés nuomos.

2. Turtas, jei jis nenaudingas/nereikalingas/nuostolingas Bendrovés funkcijoms jgyvendinti,
nuomojamas konkurso biidu. Sprendimg dél turto nuomos konkurso biidu priima Bendrovés valdyba.
Konkursg organizuoja ir vykdo Bendrovés generalinio direktoriaus jsakymu sudaryta turto nuomos
konkurso komisija. Pradinis nuompinigiy dydis nustatomas atsizvelgiant j rinkos kaing.

3. Bendrovés valdyba taip pat gali priimti sprendima dél turto nuomos konkurso biidu, kai $is turtas
yra naudojamas pagal terminuota nuomos, panaudos, patikéjimo sutartj ar kitais pagrindais. Siuo
atveju turto, kuris yra naudojamas pagal terminuota nuomos, panaudos, patikéjimo sutartj ar kitais
pagrindais naudotojas (toliau — turto naudotojas) privalo biti jspétas per sutartyje nustatyta terming
apie tai, kad sutartis nebus atnaujinta, o nuomos sutartis su Bendrovés turto nuomos konkurso
laimétoju sudaroma ne anksciau kaip kita darbo dieng po turto perdavimo ir priémimo akto
pasirasymo su buvusiu turto naudotoju.

4. Kartu su Bendrovés turtu gali bati iSnuomojamas Bendrovei nuosavybés teise priklausantis
ilgalaikis ir (ar) trumpalaikis materialusis (iSskyrus nekilnojamajj turtg) turtas, jeigu tuo siekiama
uztikrinti efektyvia Bendrovés turto nuoma. Bendroveés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo
(i8skyrus nekilnojamajj turtg) turto nuomos salygos jraSomos j Turto nuomos sutartj.

II SKYRIUS
SPRENDIMU DEL TURTO NUOMOS RENGIMO TVARKA

5. Siame aprase nurodytus Valdybos sprendimy projektus dél turto nuomos, subnuomos, nuomos
sutarties atnaujinimo, nutraukimo ar nuomos sutarties pakeitimo rengia Bendrovés darbuotojas,
organizuojantis Turto nuoma.

6. Sprendimas dél turto nuomos (subnuomos, nuomos sutarties atnaujinimo) teikiamas svarstyti tik
tada, kai yra gauti (parengti) Sie dokumentai (ar tinkamai patvirtintos jy kopijos):

6.1. nekilnojamojo daikto kadastro duomeny bylos (ar jos dalies) kopija;

6.2. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas ar kitas dokumentas, parengtas
remiantis §io duomeny banko duomenimis, jrodantis nekilnojamojo daikto, daiktiniy teisiy j ji, Siy
teisiy suvarzymo ir juridiniy fakty jregistravimo Nekilnojamojo turto registre fakta, gautas ne véliau
kaip 1 ménuo iki sprendimo pateikimo dienos;

6.3. Bendrovés padaliniy pazyma apie $io turto poreikj bendrovés funkcijoms jgyvendinti;

6.4. nuomos sutarties kopija (sutarties atnaujinimo ir subnuomos atvejais);

6.5. atlikta rinkos nekilnojamojo turto nuomos kainy analizé;

6.6. kiti, sprendimo rengéjo manymu, reikalingi dokumentai.



7. Sprendime taip pat turi biiti nurodytas nuomojamas ilgalaikis ir (ar) trumpalaikis turtas. Siuo
atveju nurodomas nuompinigiy dydis yra lygus nekilnojamojo turto nuompinigiy dydzio ir ilgalaikio
ir (ar) trumpalaikio materialiojo turto nuompinigiy dydzio sumai.

8. Kai nuomojamos patalpos pastatuose, kurie i§ dalies panaudos ar kitais pagrindais suteikti kitiems
asmenims, 0 nuomojamose patalpose néra jrengta atskiry vandens, elektros ir (ar) Silumos energijos
jvady, sprendime privalo biiti nurodyta, kad nuomos sutartyje turi biiti jrasyta salyga dél atsiskaitymo
uz sunaudotg vandenj, elektros ir (ar) Silumos energijg tvarkos.

I1I SKYRIUS
TURTO NUOMOS KONKURSUY ORGANIZAVIMO IR VYKDYMO TVARKA

9. Bendrovés darbuotojas, organizuojantis Turto nuomg. per 7 darbo dienas nuo sprendimo dél turto
nuomos gavimo dienos pateikia generaliniam direktoriui tarnybinj praneSimg dél Turto nuomos
konkurso komisijos (toliau — komisija) sudarymo. Komisijos pirmininkas yra atsakingas uz skelbimo
dél turto nuomos parengima.

10. Komisijos pirmininkas, gaves sprendima, per 10 darbo dieny parengia skelbima, techning
specifikacijg, pateikia bendrovés padaliniui, organizuojanciam skelbimo pateikimg dienrasciui ir
paskelbian¢iam skelbima, technin¢ specifikacija bendrovés interneto svetaingje. Skelbime apie
nuomos konkursg turi biiti nurodytas nuomojamo turto adresas, plotas, komisijos nario vardas,
pavardé ir telefono numeris, kuriuo galima gauti papildoma informacija apie nuomojama turta, ir
nuoroda j interneto svetaing, kurioje pateikta visa informacija apie skelbiama nuomos konkursa.

11. Skelbime dél organizuojamo turto nuomos konkurso nurodoma:

11.1. paraisky dalyvauti konkurse pateikimo terminas — ne maziau kaip 15 kalendoriniy dieny nuo
paskelbimo spaudoje;

11.2. iSnuomojamo objekto tikslus adresas (buvimo vieta) ir trumpa charakteristika;

11.3. turto naudojimo paskirtis;

11.4. pradinis nuompinigiy dydis;

11.5. turto nuomos sutarties terminas. Jei skelbiamas konkursas dél turto, kuris dar néra laisvas,
nuomos, turi biiti nurodyta sglyga, jog Bendrovés nekilnojamojo turto nuomos sutartis su nuomos
konkurso laimétoju bus pasiraSyta ne anksciau kaip kitg darbo dieng po turto perdavimo ir priémimo
akto pasiraSymo su buvusiu turto naudotoju;

11.6. ilgalaikio ir (ar) trumpalaikio materialiojo turto naudojimo paskirtis, turto naudojimo ypatumai
(specialios turto charakteristikos);

11.7. sprendime dél nuomos numatytos papildomos salygos (kai tokiy yra);

11.8. paraisky dalyvauti konkurse pateikimo vieta (tikslus adresas, kabineto numeris, komisijos nario
vardas ir pavard¢) ir tikslus laikas;

11.9. adresas, komisijos nario vardas, pavard¢ ir telefono numeris, kuriuo galima gauti papildoma
informacija apie nuomojama turtg ir turto apzitiros data, laika ir vieta;

11.10. komisijos posédzio vieta, data ir tikslus laikas;

11.11. bankas ir sgskaita, j kurig turi biiti sumokétas pradinis jnaSas. Salyga dél pradinio jnaSo ir jo
dydzio svarsto valdyba.

11.12. kad fiziniai arba juridiniai asmenys, norintys dalyvauti turto nuomos konkurse (toliau —
konkurso dalyviai), arba jy atstovai skelbime nurodytu laiku pateikia nurodytam komisijos nariui
uzklijuota voka, ant kurio turi biiti uzraSyta turto, kurio nuomos konkursas buvo skelbtas,
pavadinimas, plotas ar kitas sprendime dél nuomos nurodytas mato vienetas, adresas (buvimo vieta)
ir nuoroda ,, Turto nuomos konkursui®. Voke turi biti pateikta:

11.12.1. paraiska, kurioje nurodoma konkurso dalyvio vardas, pavardé ir asmens kodas (fiziniams
asmenims), pavadinimas ir kodas (juridiniams asmenims), adresas (buvein¢), telefono numeris,
banko pavadinimas ir adresas, saskaitos numeris ir kodas, pageidaujamo iSsinuomoti turto adresas
(buvimo vieta); paraiskos data negali biiti vélesné nei voko su paraiska registravimo diena; paraiska
turi buti patvirtinta juridinio asmens vadovo ar jo jgalioto asmens paraSu ir juridinio asmens



antspaudu (jeigu jis privalo turéti antspauda), jei paraiska pateiké fizinis asmuo ar jo tinkamai
igaliotas atstovas, — §io asmens parasu. Konkurso dalyvis paraiskoje patvirtina, kad yra susipazings
su nuomos konkurso tvarka ir tipinés nuomos sutarties saglygomis. (Priedas 1 Paraiskos forma).
11.12.2. tinkamai patvirtintos juridinio asmens registravimo pazyme¢jimo ir juridinio asmens jstaty
(nuostaty) kopijos (konkurse dalyvaujantys tkininkai turi pateikti tkininko tkio jregistravimo
pazyméjimo kopija);

11.12.3. dokumento (banko iSduotas kvitas arba mokéjimo pavedimas su banko Zzyma, arba
elektroninés bankininkystés iSrasas su mokéjimo nurodymo jvykdymag patvirtinanciu jrasu),
patvirtinancio, kad konkurso dalyvis j nuomotojo skelbime nurodyta banko saskaita sumokéjo pradinj
jnasg, originalas arba patvirtinta kopija (Siuo atveju konkurso metu pristatomas dokumento
originalas);

11.12.4. sitlomas konkretus nuompinigiy dydis (uz 1 kv. m ar kitg sprendime dél nuomos nurodytg
mato vienetg) — atskirame uzklijuotame voke, kuris jdedamas j voka su paraiska (Priedas 2 Kainos
pasitlymas).

11.13. informacija apie tai, kad paraiSka bei kiti dokumentai pateikiami lietuviy kalba. Jei atitinkami
dokumentai yra iSduoti kita kalba, turi biiti pateiktas tinkamai patvirtintas vertimas j lietuviy kalba.
11.14. informacija, kur galima susipazinti su nekilnojamojo turto nuomos tvarkos aprasu.

12. Vokus su paraiskomis registruoja administratoré¢ registracijos lape (Priedas 3 Registracijos lapo
forma) — jraSomas registracijos eilés numeris, voko su paraiSka gavimo data ir laikas (minutés
tikslumu).

13 Konkurso dalyviui iSduodamas registracijos pazyméjimas (Priedas 4 Registracijos pazyméjimo
forma), kuriame nurodomas registracijos eilés numeris, voko gavimo data ir laikas (minutés
tikslumu).

14. Ant voko su paraiSka uzraSomas registracijos eilés numeris ir voko gavimo laikas (minutés
tikslumu). Pazeisti vokai nepriimami.

15. Vokai su paraiSkomis priimami registruoti tik skelbime nurodytu paraisky dalyvauti konkurse
pateikimo laiku. Pasibaigus paraisky dalyvauti konkurse pateikimo terminui, j registracijos zurnala
jraSomas voky su paraiskomis registravimo pabaigos laikas.

16. Pasibaigus paraisky dalyvauti konkurse pateikimo terminui, vokai su paraiSkomis nepriimami.

17. Komisijos posédis turto nuomos konkurso laimétojui nustatyti turi jvykti paskuting paraiSky
dalyvauti konkurse pateikimo dieng, nurodytg skelbime, pasibaigus paraisky dalyvauti konkurse
pateikimo terminui. Komisijos posédzio laikas nurodomas skelbime.

18. Dalyvauti turto nuomos konkurso komisijos posédyje, turi teis¢ Sio konkurso dalyviai — juridinio
asmens vadovas, pateikes jo paskyrima patvirtinantj dokumentsg, arba jo jgaliotas (-i) atstovas (-ai),
pateike juridinio asmens antspaudu (jei privalo ji turéti) ir vadovo parasu patvirtintg jgaliojima, arba
fizinis asmuo pateikgs asmens dokumentg. Konkurso dalyviai registruojami komisijos posédzio
dalyviy registre ir jame pasiraso.

19. Atvykusiems konkurso dalyviams arba jy atstovams leidziama jsitikinti, kad vokai su paraiSkomis
nepazeisti, ant jy yra nurodyti visi duomenys, iSvardyti §io apraso 28.12 punkte, ir jie teisingi, ir tik
po to atpléSiami vokai, nepazeidziant uzklijavimo juostos, ir skelbiami konkurso dalyviai. Vokai
atpléSiami eilés tvarka pagal voko su paraiska registracijos eilés numerj. Nustacius, kad ant voko yra
ne visi duomenys, iSvardyti §io apraso 12 punkte, ar duomenys neteisingi, tai jraSoma protokole,
vokas neatpléSiamas ir Siam konkurso dalyviui neleidziama dalyvauti konkurse.

20. Komisija patikrina, ar visi reikiami dokumentai pateikti ir ar jie atitinka nurodytus reikalavimus.
Konkurso dalyviui neleidziama toliau dalyvauti konkurse ir apie tai jraSoma protokole, jei nustatoma,
kad:

20.1. konkurso dalyvis pateiké ne visus reikiamus dokumentus arba jie neatitinka nurodyty
reikalavimy;

20.2. per pastaruosius vienerius metus iki nuomos konkurso dienos su konkurso dalyviu sudaryta
Bendrovés nekilnojamojo turto nuomos sutartis yra nutraukta prie§ terming dél sutarties salygy
nevykdymo dél nuomininko kaltés.



21. Jei visi reikiami dokumentai pateikti ir jie atitinka nurodytus reikalavimus, komisijos pirmininkas
(jeigu jo laikinai néra, — komisijos pirmininko pavaduotojas, o jei néra komisijos pirmininko
pavaduotojo, — komisijos narys, kurj posédyje dalyvaujantys komisijos nariai iSsirenka to posédzio
pirmininku) atplésia vokus su sitilomais nuompinigiy dydziais ir juos paskelbia.

Paskelbti nuompinigiy dydziai ir juos pasiiile konkurso dalyviai jraSomi j protokola pagal voko su
paraiska registracijos eilés numerj. Protokolas suraSomas ir pasiraSsomas konkurso vykdymo dieng.
22. Bendrovés turto nuomos konkursg laimi asmuo, nurodes didziausig turto nuompinigiy sumg ir
pateikes visus reikiamus ir komisijos pripaZintus tinkamais dokumentus. Jeigu tokig pat sumg
(didziausig) pasiilo keli dalyviai, laimétoju pripazjstamas dalyvis, anksCiau jregistruotas paraiSky
registracijos knygoje.

23. Bendrovés turto nuomos konkurso laimétojas, neatvykes i komisijos posédj, apie konkurso
rezultatus informuojamas raStu per 3 darbo dienas nuo protokolo pasiraSymo dienos jam i$siunciant
praneSimg apie konkurso rezultatus. PraneSime nurodomas terminas, per kurj turi biiti pasiraSyta
nuomos sutartis, ir atsakingo asmens vardas, pavard¢, telefono numeris ir adresas. Konkurso dalyviai,
neatvyke j konkursa, apie jo rezultatus informuojami rastu per 3 darbo dienas nuo protokolo
pasirasymo dienos.

24. Jeigu dalyvauti Bendrovés turto nuomos konkurse nustatytgja tvarka uzsiregistravo tik vienas
konkurso dalyvis, pasiiilgs nuompinigiy ne maziau uz nustatyta pradinj nuompinigiy dydj, jis
laikomas konkurso laimétoju.

25. Jeigu dalyvauti Bendrovés turto nuomos konkurse neuzsiregistravo né vienas dalyvis arba visi
konkurso dalyviai pasiiilé nuompinigiy maziau uz nustatyta pradinj nuompinigiy dydj ar visiems
konkurso dalyviams neleidziama dalyvauti konkurse 19 ir 20 punktuose nustatyta tvarka, konkursas
skelbiamas nejvykusiu ir komisija nusprendzia dél pakartotinio konkurso datos.

26. Jeigu paskelbus Bendrovés turto nuomos konkursg neuzsiregistruoja né vienas konkurso dalyvis,
pries skelbiant to paties turto nuomos konkursg antrg ir daugiau karty pradinio nuompinigiy dydzio
mazinimg svarsto komisija ir jos sitilomas pradinis nuompinigiy dydis teikiamas tvirtinti valdybai.

27. Turto nuomos konkurso rezultatai jforminami protokolu, kurj pasiraso komisijos pirmininkas (jei
jo laikinai néra, — posédzio pirmininkas), posédyje dalyvaujantys komisijos nariai ir konkurso
laimétojas. Komisijos nariy, nesutinkan¢iy su konkurso rezultatais, atskiroji nuomoné jrasoma j
protokolg. Protokolas, praneSimo spaudoje iSkarpa (nurodoma data ir leidinio pavadinimas) ir
konkurso laimétojo pateikty dokumenty kopijos pridedami prie nuomos sutarties ir perduodami
Finansy skyriui. (Priedas 5 Protokolo forma).

28. Pradinis turto nuomos konkurso laimétojo jnasas jskaitomas j nuompinigius. Kitiems konkurso
dalyviams pradinis jnasas per 5 darbo dienas nuo protokolo pasiraSymo dienos grazinamas j jy
nurodytg sgskaitg banke. Jeigu konkurso dalyvis, pripazintas laimétoju, per 15 darbo dieny nesudaro
nuomos sutarties, pradinis jnaSas jam negrazinamas. Jei uzsiregistraves ir pateikgs paraiSka asmuo
rastu atsisako savo pasitilymo iki komisijos posédzio (privalo pateikti registracijos pazyméjima), jam
grazinamas neatpléstas vokas su paraiSka ir per 5 darbo dienas nuo protokolo pasiraS§ymo dienos —
pradinis jnasas j jo nurodyta saskaitg banke.

29. Kai turto nuomos konkurso laimétojas arba jo jgaliotas atstovas nustatytu laiku neatvyko
pasirasyti nuomos sutarties, komisijos pirmininkas Saukia komisijos posédis, kuriame konkurso
rezultatai anuliuojami ir konkursas laikomas nejvykusiu. Komisija privalo priimti sprendimag dél
pakartotinio konkurso datos.

30. Nuomos konkurso dalyviai konkurso rezultatus gali apskysti Lietuvos Respublikos civilinio
proceso kodekso nustatyta tvarka.

5 IV SKYRIUS
TURTO NUOMOS SUTARCIU SUDARYMAS, VYKDYMAS, KONTROLE

31. Bendrovés turto nuomos sutartis, susitarimus dél jy atnaujinimo, nutraukimo ar pakeitimo rengia
Vyr. juristas/juristas, pasiraSo bendrovés generalinis direktorius (jo jgaliotas asmuo) ir turto nuomos



konkurso laimétojas.

32. PasiraSius nuomos sutartj, kai kartu su turtu iSnuomojamas ilgalaikis ir (ar) trumpalaikis
materialusis (iSskyrus nekilnojamajj turta) turtas, strukttirinio padalinio, kurio Zzinioje yra turtas,
vadovas (arba jo funkcijas atliekantis asmuo) privalo pagal nustatytos formos turto perdavimo -
priémimo akta perduoti turto nuomos konkurso laimétojui iSnuomojamga ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj
materialyjj (iSskyrus nekilnojamagjj turta) turta.

33. Nuomos sutart] (susitarimg dél nuomos sutarties pakeitimo) Registry centre savo léSomis
jregistruoja nuomininkas, o jg nutraukus ar pasibaigus jos galiojimui — iSregistruoja. Jei nuomininkas
per 5 darbo dienas nuo sutarties nutraukimo ar galiojimo pabaigos nepateikia Registry centrui
uzsakymo isSregistruoti nuomos sutartj, $ig nuomos sutart] iSregistruoja nuomotojas, o islaidas,
susijusias su sutarties iSregistravimu, apmoka nuomininkas. Subnuomos atveju nuomininkas privalo
uztikrinti, kad subnuomos sutartis biity jregistruota Registry centre, o ja nutraukus ar pasibaigus jos
galiojimui — iSregistruota.

34. Bendrovés nekilnojamojo turto nuomos sutarCiy originalai ir su nuomos konkursu susije¢
dokumentai saugomi Finansy skyriuje.

35. Turto nuomos sutar¢iy vykdymo kontrole uZztikrina Finansy skyrius.

36. Nuomininkas savo 1éSomis atlikti iSsinuomoto turto kapitalinio remonto, rekonstravimo darbus
arba patalpy perplanavimg gali tik gaves generalinio direktoriaus (jo jgalioto asmens) rasytinj
sutikimg vykdyti statybos darbus pagal parengta statinio projekta (projektinius pasitilymus) ir jeigu
tokia sglyga buvo jrasyta | nuomos sutartj.

37. Nuomininkui draudziama iSpirkti nuomojama turta. Jis gali dalyvauti parduodant §j turta teisés
akty nustatyta tvarka.

38. Bendrovés nekilnojamojo turto nuomininkui nejvykdzius bet kokios i§ nuomos sutarties
atsiradusios prievolés, jskaitant netinkama jvykdyma ir jvykdymo termino praleidima, generalinis
direktorius gali:

38.1. nustatyti terming jvykdymo trukumams pasalinti arba papildomg terming sutarciai jvykdyti,
38.2. LR Civilinio kodekso nustatyta tvarka vienasaliSkai nutraukti nekilnojamojo turto nuomos
sutartis su nuomininkais, kurie pazeidé nuomos sutartj ir nepasalino pazeidimy per nustatytg terming.
39. Pasibaigus nuomos sutarties terminui, jei iSnuomotas turtas nereikalingas bendroveés funkcijoms
jgyvendinti, su nuomininku, tvarkingai vykdziusiu pagal nuomos sutartj prisiimtas pareigas, nuomos
sutartis gali buti atnaujinama Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka. Sutarties
atnaujinimo atveju nuomos trukme negali buti ilgesné kaip 5 metai.

40. Sprendima dél nuomos sutarties atnaujinimo priima valdyba.

41. Atnaujinant nuomos sutart] nuompinigiai negali biiti mazesni uz sutartyje nustatyta paskutinj
nuompinigiy dydj.

42. Jei nuomininko netenkina atnaujinamos sutarties salygos, nuomos sutarties galiojimas pasibaigia
pasibaigus jos terminui.

43. Jeigu iki nuomos sutarties galiojimo pabaigos dienos nuomininkas arba jo jgaliotas atstovas
neatvyko pasirasyti atnaujintos nuomos sutarties, laikoma, kad nuomos sutartiniai santykiai néra
atnaujinami. Tokiu atveju nuomininkas privalo perduoti nuomotojui turta pagal aktag nuomos sutartyje
nustatyta tvarka.

44. Nuomininkas, nepageidaujantis atnaujinti nuomos sutarties, ne véliau kaip likus trims ménesiams
iki nuomos termino pabaigos (arba per kita nuomos sutartyje nustatytg terming) apie tai informuoja
nuomotojo atstova rastu, patvirtindamas, kad patalpas perduos pagal akta per nuomos sutartyje
nustatyta terming.



